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PLAN HUKUMLERI
1. AMAG-HEDEF VE PLANLAMA iLKELERI

1.1. AMAC

Planin amaci; alanin dogal yapisi ile uyumlu, direngli, diizenli, saglikh ve planl bir yapida

gelismesine olanak saglayacak nazim imar plani kararlarinin olusturulmasidir.
1.2. HEDEFLER

Bu plan ve plan hiikiimleri, Tokat ili Niksar ilcesi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Sinirlari ve
Yénetim Plan Siniri igerisinde 1/5000 6l¢ekli Revizyon Koruma Amacli Nazim imar Plani
kararlari ile planlama sinirlari iginde kalan I. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alanlari, Kentsel
+ lll. Derece Kentsel Sit Alani, Kentsel Sit Alani ve Etkileme Gegis Sahasi icerisinde kalan
tescilli ve tescilsiz yapilar ile bos parsellerde yapilacak yeni yapilar ve korunmasi gerekli
tasinmaz kiltlr varliklarinin;

e 2863 sayili Kultlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu,

e Kiltir Varhklarini Koruma Yuiksek Kurulu ilke Kararlari,

e Kulttr Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Kararlari,
esas olmak Uizere, sirdirulebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi, gelistiriimesi,
alandaki imar faaliyetlerinin bu kapsamda dizenlenmesi ile koruma ve kullanma

kararlarinin verilmesini hedeflemektedir.
1.3. PLANLAMA iLKELERI

Plan sinirlari icinde yapilacak proje, uygulama, is ve islemlerin Nazim imar Plani

kararlarina uygunlugu saglanacaktir.

e Yapilacak mekansal dilizenlemelerin esaslari; alanin sahip oldugu kiltirel
degerlerinin bitlinligl ve 6zginligi gozetilerek belirlenecektir.

e Plan kapsaminda kalan alanlarda, arazi kullaniminin plan, fen, sanat, saglk ve
cevre sartlarina uygun olarak olusmasi temin edilecek ve bu alanlarda afetlerden
kaynaklanan etkileri azaltacak ve c¢evresel sorunlara onleyici tedbirler
gelistirilecektir.

e Arag ve yaya ulasim baglantilarinin ve ulasim altyapisinin kalitesinin artirilmasina

yonelik calismalar yurdtilecektir.



EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM HiZMETLERI A.S

Korunmasi gerekli tarihi, kiltlrel ve peyzaj 6gelerine olumsuz etkide bulunan
uygulamalar 6nlenecektir.

Mekansal kullanimlarin engelsiz hale getiriimesine yonelik dizenlemeler
yapilarak alandaki kultiir varliklarinin engelliler tarafindan ziyaret edilebilirligi
artirilacaktir.

Alanda yenilenebilir ve temiz enerji kaynaklarinin kullaniminin yayginlastirilmasi
desteklenecektir.

Kamusal vyapilarin bina kimlik kartlari ¢ikarilarak, gerekli gorilenlerin
gliclendirilmesine yonelik calismalarin yapilmasi konusunda ilgili kurumlarla is

birligi saglanacaktir.

2. KAPSAM

Bu plan hiikiimleri, Tokat ili Niksar ilcesi 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Sinirlari ve

Yénetim Plan Siniri igerisinde 1/5000 6lgekli Revizyon Koruma Amacli Nazim imar Plani

sinirlari icerisinde kalan planlama alanini kapsamaktadir. Tokat ili Niksar ilgesi 1. ve 3.

Derece Arkeolojik Sit Sinirlari ve Yonetim Plan Siniri icerisinde 1/5000 6lcekli Revizyon

Nazim imar Plani, Plan Arastirma Raporu, Plan A¢iklama Raporu ve bu plan hiikiimleri bir

butlindir.

3. iLGiLi MEVZUAT

Bu plan ve plan hikiimlerinde belirtiimeyen hususlarda;

2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri,
Kiltir Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu ilke Kararlari,

ile koruma politikalari ve mevzuatina aykiri olmamak kaydiyla;

3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Ydnetmelikleri,

3621 sayil Kiyi Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri,

4373 sayil Taskin Sulara ve Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu,

2872 sayil Cevre Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri,

1380 sayili Su Uriinleri Kanunu,

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik,

7269 sayilli Umumi Hayata Miessir Afetler Nedeniyle Alinacak Tedbirler ve

Yapilacak Yardimlara Dair Kanun,
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e 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri,

e Binalarin Yangindan Korunmasina Dair Yonetmelik ile Binalarda Enerji
Performansi Yonetmeligi,

e Ulasimda Enerji Verimliliginin Artinlmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik,

e Kuvvetli Akim Tesisler Yonetmeligi,

e Karayolu Kenarinda Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimleri ile diger
ilgili kanun ve yonetmelikleri gecerli olup;

Ve ilgisine goére diger kanun, yonetmelik, genelge, yonerge, tizik, teblig ve
standartlar ile Turkiye'nin taraf oldugu uluslararasi antlasma/ sozlesmelere
uyulacaktir.

Ayrica,

e T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurligi’'nce
05.12.2013 tarihinde onaylanmis olan “Tokat ili Niksar ilcesi Merkezindeki 413,97
Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu”nun sonug ve
Oneriler kisminda belirtilen kosullara uyulacaktir.

e Bu plan hikimleri esaslarina gore vyapilacak tim yapilarda saghk ve fen

kosullarina ve ilgili tiizik ve yonetmeliklere uyulacaktir.
4. TANIMLAR

Bu plan ve plan hikiimlerinde adi gecen kurum, kurulus ve tanimlar asagida yer

almaktadir.

idari Tanimlar:

Bakanhk: Kiltlr ve Turizm Bakanhgi

Koruma Bolge Kurulu: Sivas Kiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
Koruma Yiiksek Kurulu: Kaltiir Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu
Belediye: Niksar Belediyesi

Miize Miidurlugii: Sivas Miize MUdurlGgi’ni

ifade eder.

Koruma Kararlari ile ilgili Tanimlar:



http://www.mevzuat.gov.tr/Metin.Aspx?MevzuatKod=7.5.12191&MevzuatIliski=0&sourceXmlSearch=enerji
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ilke Kararlari: Miilga Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu Tarafindan
Alinmis, Kaltir Varhklarini Koruma Yiksek Kurulu Tarafindan Alinmis/Alinacak Olan,

Uygulamayi Yonlendirici Nitelikteki Kararlar

Arkeolojik Sit Alani: insanligin Varolusundan Giiniimiize Kadar Ulasan Eski
Uygarliklarin Yer Altinda, Yer Ustiinde ve Su Altindaki Uriinlerini, Yasadiklari Devirlerin
Sosyal, Ekonomik ve Kiiltiirel Ozelliklerini Yansitan Her Tirli Kiltir Varliginin Yer

Aldigi Yerlesmeler ve Alanlar

I. Derece Arkeolojik Sit Alani: Korumaya yonelik bilimsel ¢alismalar disinda aynen
korunacak sit alanlarini,

lll. Derece Arkeolojik Sit Alani: Koruma- kullanma kararlari dogrultusunda yeni
diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlari

ifade eder.

Kentsel Sit: Mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat 6zeligi bulunan ve bir arada
bulunmalari ve bir bitin olarak o yerlesmenin ait olduklari donemin yasam bigimini
gelecek nesillere aktarmalari sebebiyle teker teker tasidiklari kiymetten daha fazla
kiymeti olan, kiltlrel ve tabi cevre elemanlarinin (yapilar, bahceler, bitki ortileri,
yerlesim dokulari, duvarlar, sokak ve meydanlar ve benzeri) birlikte bulunduklari
alanlari,

Korunma Alani: Tasinmaz kiltlr ve tabiat varliklarinin muhafazalari veya tarihi ¢evre
icinde korunmalarinda etkinlik tastyan korunmasi zorunlu olan alandir.

Yonetim Alani: Sit alanlari, 6ren yerleri ve etkilesim sahalarinin dogal bitinltugi
icerisinde etkin bir sekilde korunmasi, yasatilmasi, degerlendirilmesi, belli bir vizyon
ve tema etrafinda gelistirilmesi, toplumun kiltirel ve egitsel ihtiyaclariyla
bulusturulmasi amaciyla, planlama ve koruma konusunda yetkili merkezi ve yerel
idareler ile sivil toplum kuruluslari arasinda esgidimu saglamak icin olusturulan ve

sinirlari ilgili idarelerin gorusleri alinarak Bakanlik¢ca belirlenen yerlerdir.
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Etkilesim Gegis Sahasi: Korunmasi gerekli kiltir varliklarini ve sit alanlarini dogrudan
etkileyen, sit bolgeleriyle biitlinlik gésteren, daha dnceden sit sinirlari igcindeyken sit
sinirlari disina gikarilmig veya sit sinirlari disinda tutulmus korunacak sokak, meydan,
yapi gruplari ve benzerlerinin yer aldigi, sit bolgeleri arasinda kalmis sitleri dogrudan
etkileyen veya koruma amagli imar planlarinin hazirlanma asamasinda géz 6nilinde
bulundurulmasi gereken alanlari,

Koruma Amagh imar Plani: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca
belirlenen sit alanlarinda, alanin etkilesim gegis sahasini da géz énlinde bulundurarak,
kiltir ve tabiat varliklarinin strdarilebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi amaciyla
arkeolojik, tarihi, dogal, mimari, demografik, kiltirel, sosyo-ekonomik, milkiyet ve
yapilasma verilerini iceren alan arastirmasina dayali olarak; halihazir haritalar tzerine,
koruma alani icinde yasayan hane halklari ve faaliyet gosteren is yerlerinin sosyal ve
ekonomik yapilarini iyilestiren, istihdam ve katma deger yaratan stratejileri, koruma
esaslari ve kullanma sartlari ile yapilasma sinirlamalarini, saghklastirma, yenileme
alan ve projelerini, uygulama etap ve programlarini, agik alan sistemini, yaya dolasimi
ve tasit ulasimini, altyapi tesislerinin tasarim esaslari, yogunluklar ve parsel
tasarimlarini, yerel sahiplilik, uygulamanin finansmani ilkeleri uyarinca katilimci alan
yonetimi modellerini de icerecek sekilde hazirlanan, hedefler, araclar, stratejiler ile
planlama kararlari tutumlari, plan notlari ve agiklama raporu ile bir bitin olan nazim
ve uygulama imar planlarinin gerektirdigi 6lcekteki planlari,

Revizyon Koruma Amagh imar Plani: Mevcut koruma amagh imar planinin
uygulanmasinin miimkiin olmadigl veya yeni ihtiya¢ ve sorunlarin teknik ve bilimsel
gerekcelere dayali arastirmalar sonucu hazirlanan raporlarla ortaya konuldugu
durumlar ile Ust 6lcekli plan kararlarina uygunlugunun saglanmasi amaciyla koruma
amach imar plani yapim ilkelerine bagh olarak, planin tamaminin veya plan ana

kararlarini etkileyecek blyuk bir kisminin yenilenmesi sonucu elde edilen plani,

Alt Olgek Projeler: Koruma Amacl imar Planinin onayindan sonra plan ve plan
hikiimleri de dikkate alinarak hazirlanan Kentsel Tasarim, Cevre Dizenleme,

Uygulama Rehberi gibi alt 6lceklerde planin uygulamasini kolaylastiran ¢calismalari,
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Cevre Diizenleme Projesi: Oren yerlerinin arkeolojik potansiyelini koruyacak sekilde,
denetimli olarak ziyarete agmak, tanitimini saglamak, mevcut kullanim ve dolasimdan
kaynaklanan sorunlarini ¢c6zmek, alanin ihtiyaclarini ¢cagdas, teknolojik gelismelerin
gerektirdigi donatilarla gidermek amaciyla her 6ren yerinin kendi Ozellikleri g6z
onune alinarak hazirlanacak 1/500, 1/200 ve 1/100 6lgekli diizenleme projeleridir.
Ozel Proje Alanlari OPA: Sahip oldugu kiiltiirel ve arkeolojik degerler agisindan
korunmasi gereken hassas bodlgeler ile kent kimligini yansitan mekanlari iceren, bu
mekanlarin gereksinmelerini; ¢agdas, teknolojik gelismelerin gerektirdigi donatilarla
gidermek amaciyla kendi Ozellikleri de g6z ©nine alinarak belediye tarafindan
gerektirdigi detayda anlatima imkan veren olgekte projeler hazirlamak suretiyle
korunarak yasatilacak alanlari,

ifade eder.

Onarima iliskin Tanimlar:

Bakim: Sadece yapinin yasamini slirdirmeyi amaclayan, tasarimda, malzemede,
striktirde, mimari 6gelerde degisiklik gerektirmeyen midahalelerdir. (Cati aktarimi,
oluk onarimi, boya-badana vb.)

Onarim: Yapinin yasamini siirdiirmeyi amagclayan, tasarimda, malzemede, striiktirde

ve mimari 6gelerde degisiklik gerektiren midahalelerdir.

Basit Onarim: Yapilarin; ahsap, madeni, pismis toprak, tas vb. ¢lirlyen ya da
bozularak eksilen mimari 6gelerinin, 6zglin bicimlerine uygun olarak ayni malzeme ile
degistirilmesi, bozulan i¢c ve dis sivalarin, kaplamalarin, renk ve malzeme uyumu
saglanarak, 6zglin bicimlerine uygun olarak yenilenmesi bu kapsamda tanimlanmistir.
Esasli Onarim: Yapinin réloveye dayanan restitlisyon ve / veya restorasyon projeleri
ile diger ilgili belgelerin icerikleri ve oOlgekleri koruma kurulunca belirlenen
mudahalelerdir. Bunlar; [Saglamlastirma (Konsolidasyon), Temizleme (Liberasyon),
Bltinleme  (Reintegrasyon),  Yenileme  (Renovasyon), Yeniden  Yapma

(Rekonstriiksiyon), Tasima (Moving)] olarak siralanabilir.
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Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon): Korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varligi olarak
tescil edilen ve tescil edilmesine iliskin gerekli 6zellikleri tasimasina ragmen elde
olmayan sebeplerle tescili yapilmamis ve / veya herhangi bir nedenle vyitirilmis olan
yapinin, gerek kiltlir varligi niteligi, gerekse kiltiirel cevreye olan tarihsel katkilari
acisindan, eldeki mevcut belgelerden yararlanmak suretiyle kendi parsellerinde daha
once bulundugu yapi oturum alaninda, eski cephe 6zelliginde, ayni kitle ve gabaride,
O0zgiln plan semasi, malzeme ve yapim teknigi kullanilarak, kapsamli restitlisyon
etlidiine dayali olarak yeniden yapilmasidir.

Saglamlastirma (Konsolidasyon): Yapinin malzemesinin, taslyici sisteminin veya
Uzerinde bulundugu zeminin saglamlastirilmasi,

Temizleme (Liberasyon): Bir kiltir varhg Uzerinde yapilacak midahaleden 6nce
0zgiln yap! elemanlarini, yapinin mekansal ve yapisal Ozellikleri ile aykiri eklentileri
belirlemek icin yapilan ¢alismalardir.

Biitiinleme (Reintegrasyon): Bir kiltir varliginin eksik 6gelerinin tamamlanmasi
¢alismalanidir.

Yenileme (Renovasyon): Yok olmus bazi 6gelerin yerine baska 6geler koyarak, bir
kiltir varligini ilk haline yeniden donusturilmesi calismasidir.

Tasima (Moving): Bir kultir varhgini 6zginlGglini koruyarak yerini degistirme

¢calismasidir.

5. GENEL HUKUMLER

5.1. Revizyon Koruma Amagh Nazim imar Plani, Plan Ac¢iklama Raporu, Plan Hikimleri bir

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

buttindir.

Plan ve Plan Notlari ile planin uygulanmasi esnasinda yiiriirlikte bulunan ilke Kararlar,
Kanun ve Yonetmelik hiikiimlerine aykiri uygulama yapilamaz.

Plan, plan lejanti ve plan hikimlerinde, Koruma Boélge Kurulunun oluru ve Belediye
Meclisinin onayl olmadan plan degisiklikleri yapilamaz.

Koruma Amacli Nazim imar Planinda ve Plan Hiikiimlerinde belirtiimeyen veya celiskiye
dustlen hususlarda Koruma Bolge Kurulunun gortsiine uyulacaktir.

Bu plana aykiri ve yogunluk arttirici nitelikte 1/1000 Olgekli uygulama imar plani,

degisikligi ve revizyonu yapilamaz.
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5.6. Bu planda olgegi geregi gosterilmeyen tasit yollar ile yaya yolu baglantilari 1/1000
dlcekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

5.7. 1/5000 6lgekli Revizyon Koruma Amacli Nazim imar Plani’nda cizilen cesitli arazi kullanim
ve yerlesme alanlarina ait sinirlar sematik olarak gosterilmis olup, plan Gzerinden plan
Olgegi ile 6l¢u alinamaz ve yer tespiti yapilamaz.

5.8. 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

5.9. 1/5000 Olgekli Revizyon Koruma Amach Nazim imar Planina uygun olarak hazirlanacak
1/1000 Olgekli Revizyon Koruma Amach Uygulama imar Planinda belirlenen sosyal ve
teknik altyapi alanlari ile kentsel yesil alanlar (yol, yesil alan, park, egitim ve saghk
tesisleri, dini tesis, resmi bina, sosyal ve kiiltirel tesisler, teknik hizmet alanlari vb.)
amaci disinda kullanilamazlar.

5.10. Her tirli yapiya iliskin mimari projelerde ve (tadilatlarinda) “Tirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi” ile “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hikimlerine
uyulmasi zorunludur.

5.11. |. Derece Arkeolojik Sit alani disinda kalan parsellerdeki yikim islemlerinde; Tescilli
yap! parsellerinde Sivas Kiltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu, tescilli yapi parseli
disinda kalan parsellerde KUDEB yetkilidir.

5.12. Plan sinirlariicinde yapilacak her tirli yapi ve tesis, alanin kiltirel ve peyzaj degerleri
dikkate alinarak tasarlanacaktir.

5.13. Planlama alaninda yapilasma izni verilen arkeolojik sit alanlarinda yapilasmaya
yonelik temel kazisi veya altyapi uygulama kazisi icin Niksar Belediyesince insaat izni
verilmeden 6nce, Mize MudirlGgi uzmanlari tarafindan sondaj kazisi gercgeklestirilerek,
kiltlr varhginin bulunmasi halinde sondaj sonuglarina iliskin hazirlanan rapor, varsa kazi
baskaninin gorisleri ile birlikte Mize MudirliGglince Koruma Bolge Kuruluna iletilecek ve
alinan kurul karari dogrultusunda uygulamaya gecilecektir.

5.14. Planda belirtilen kullanim alanlarinda, kullanim maksadi disinda higbir yapi/tesis
yapilamaz. Yapilacak yapi/tesis sonradan hicbir sekilde planda belirlenen maksat disinda
kullanilamaz.

5.15. Bu plan; mevzuata aykiri olarak yapilmis yapi ve tesisler ile insaat yapim ruhsati, ekleri

ve yapi esaslarina aykiri yapilmig bélimleri icin herhangi bir hak olusturmaz.
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5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

5.22.

5.23.

EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM HiZMETLERI A.S

Bu planin onayindan 6nce Koruma Bolge Kurulu’'nca projeleri uygun bulunmus
parsellerde koruma planinda aksine bir hikim olmadig durumlarda gecerli olup,
uygulamalar bu projeler kapsaminda yapilacaktir.

Alanda aciga cikartilmis arkeolojik varliklarin ve tescilli sur duvarlarinin gériinimina
engelleyen ve korunma sorunlari yaratan bitkisel olusumlarin temizlenmesi zorunludur.
Temizleme ¢alismalari Miize MudirlGgl denetiminde ilgili idaresince yapilir.
Yapilagmalarda ve mekansal dizenlemelerde engellilerle ilgili her tirli mevzuat ve
standartlara uyulacaktir.

Dere Yataklari/Kanallar mevcut hali ile korunacaktir. Yatak kesitinde vyapilacak

projelendirmelerde ve degisikliklerde DSI 7. Bolge Midirligiinden gériis alinmasi

zorunludur.
Planlama alanindaki faaliyetler icin “Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligine”
uyulacaktir.
Kadastral mdlkiyet sinirlarinin imar plani ile ¢akismamasi durumunda = 1,5 metre

sapmalarda plan degisikligi ve onayina gerek kalmadan dizenleme yapmaya Niksar
Belediye Meclisi yetkilidir. Yapilacak diizenleme ile yol, yesil alan, meydan vb. kamusal
alanlar klgultilemez ve daraltilamaz.

Halihazir haritadaki milkiyet sinirlari ile kadastral haritalar arasinda uyumsuzluk olmasi
durumunda imar uygulamasi kadastral haritalardan alinacak roperli krokiye goére
yapilacaktir.

Revizyon Koruma Amach Nazim imar Plani icerisinde kalan sosyal teknik altyapi
alanlarindan buyuklik standardini saglayamayanlara, ilgili kurumdan uygun goris almak

sarti ile minimum baylklik kosulu aranmaksizin insaat izni verilir.

5.24. Planlama alaninda imar planina gore, parsellerin kamu kullaniminda kalan kisimlari,
kamu eline gecmeden insaat ruhsati diizenlenemez.
Cevre Saghgi
5.25. Plan sinirlari dahilinde 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile “Atik Yonetimi

5.26.

ey vy

Yonetmeligi” ve “Su Kirliligi Kontroll Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.
Planlama alani icerisinde cevreyi bozacak ve zarar verecek sekilde atiklarin atilmasi
yasaktir. Dogal ve ekolojik yapiya olumsuz etkide bulunacak her tirli atigin 6nlenmesi

icin tedbirlerin alinmasi ilgili idarelerce saglanacaktir.
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EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM HiZMETLERI A.S

5.27. Su kaynaklarinin korunmasi, suyun dengeli ve verimli kullanimi saglanacaktir. Yeralti ve
yerUstl su kaynaklarini kirletici faaliyetlere kesinlikle izin verilmeyecektir.

5.28. Planlama alani igerisinde her tirlG tehlikeli kati ve sivi atigin ilgili mevzuatta belirtilen
standartlari saglayacak sekilde aritilmasi veya bertaraf edilmesi zorunludur.

5.29. ilgili idarece planlama alani biitiiniiniin en kisa zamanda toplu aritma sistemine

gecilmesi saglanacaktir;

Bu kapsamda;
= Bitdncil aritma tesisleri devreye girinceye kadar, aritma tesisi zorunlulugu olmayan
tesis ve yapilar ¢cevresinde gereksinimi karsilayacak ve saglik kurallarina uygun pissu
kanallari (kanalizasyon) agi;
=  Varsa yapi ve tesislerin pissu kanallari bu aga baglanir.
= Yoksa;
“Lagim Mecras! insaati Mimkin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik”te belirtilen nitelik ve kosullara uygun olacak bicimde, genel ya da
her yapi ve tesis icin bagimsiz pissu ¢ukuru yapilir. Pissu gukurlari kesinlikle

derelere baglanamaz ve bosaltilamaz.

5.30. Bu plan kapsaminda, atiklarin usulline ve teknigine uygun bertaraf edilmesi, saglkli icme
ve kullanma suyu temini, evsel atik su ile igme ve kullanma suyu altyapisinin
olusturulmasi, insan saghgina zarar veren etmenlerin ortadan kaldiriimasi gibi
hususlarda gerekli tedbirlerin alinmasi ilgili idarece saglanir.

5.31. Bu baglamda ilgili idarelerce;

=  Saglikh ve vyeterli icme ve kullanma suyunun temini; bu sularin
dezenfeksiyonunun saglanmasi ve buna iliskin yeni altyapilarin olusturulmasi,

= Kanalizasyon ve atik su, isale ve bertaraf altyapisinin usul ve teknigine uygun
olarak gerekli sihhi sartlara haiz olacak sekilde insaa edilerek kullaniimasi,

* |nsan saghgi acisindan 6nem arz eden kemirici nitelikteki hasere kontroliiniin ve
miicadelesinin saglanmasi ve Uremeleri icin uygun olan fiziki ortamlarin yok
edilmesi veya en aza indirilmesi,

=  Muhtemel yanginlara karsi gerekli tedbirlerin alinmasi,
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5.32.

EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM HiZMETLERI A.S

= Halkin yeme-igme, dinlence, eglence ve konaklama alanlarindaki tesislerin
gerekli sihhi hijyenik ve teknik sartlara haiz olacak sekilde faaliyet
gostermelerinin temini, rutin ve periyodik kontrollerinin yapilmasi, kontrol

sonuglarina gore gerekli islemlerin uygulanmasi saglanacaktir.

Bu plan dahilinde vyapilacak kamusal agik ve vyesil alanlar ile kamusal yapilarin
bahcelerinde; bolgenin iklimine uygun yoreye ait az su tiketen bitkiler ve kentsel s

adasi etkisi olusturmayacak gecirgen yiizey kaplamalarinin kullaniimasi esastir.

Yeralti Suyu Kaynaklari ve Kaynak Koruma Alanlari

5.33.

5.34.

5.35.

Planlama Alani sinirlari iginde suyun dengeli kullanimi esastir. Planlama alaninda suyun
verimli kullanilmasi saglanacaktir. Su kaynaklarinin korunmasina iliskin ¢alismalar “Su
Kirliligi Kontroll Yonetmeligi” gcercevesinde ilgili kurumlar tarafindan yapilacaktir.

Plan sinirlari icinde bulunan her tirli su ortaminda, suyun kalitesini degistirecek ve
kirlenmeye yol acacak tiim faaliyetler yasaklanacaktir. Su kaynaklarinda; suyu kirletici,
suyun tabii yapisini degistirici ve su miktarini azaltici drenaj, kaptaj, her tirli tesis
yapimi, yatak degistirme ve benzeri faaliyetlere izin verilmeyecektir.

ilgili idarelerce yeralti sularinin denetimsiz kuyular acilarak kullanimi énlenecek, yeralti
su kaynaklarinin fiziksel, kimyasal, biyolojik ve bakteriyolojik 6zelliklerini olumsuz yénde

etkileyecek atiksu desarjina izin verilmeyecektir.

6. JEOLOJIK ve JEOTEKNIK YAPIYA iLiSKIN HUKUMLER

6.1.

6.2.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgl Mekansal Planlama Genel Muadirligince 05.12.2013
tarihinde onaylanan, “Tokat ili Niksar ilgesi Merkezindeki 413,97 ha’lik Alanin imar
Planina Esas Mikrobodlgeleme Etiit Raporu”na goére planlama alaninin yerlesime
uygunluk degerlendirmesi, arazi gozlemleri, sondaj ve jeofizik calismalari, arazi ve
laboratuvar deneyleri ve analizlere gore yapilmistir. Bu raporun tanimladigi kosullara
uyulmasi zorunludur.

inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik calismalar sonucunda planlama alaninin
jeolojisini Kargilidere formasyonu, Esekciyolu formasyonu ve yamag¢ molozlarinin
olusturdugu egimi %10->45 araligindaki alanlar Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) olarak
degerlendiriimis ve ekli yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1” simgesiyle
gosterilmistir.
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6.3.

6.4.

6.5.

EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM HiZMETLERI A.S

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlarda;

6.3.1. insaa edilecek yapilarin temel kazilarinda olusacak yapay sevler ve mevcut olan
sevler igin sev durayliigina yonelik uygun analizler parselle sinirh kalmayip yamag
boyunca diger parselleri de kapsayacak sekilde yapilarak, sonuglarin yapilasma
oncesinde degerlendirilip, projelendirilmis istinat duvarlari ve ankrajli-destek
kirisleri ile dogacak problemler giderilmelidir.

6.3.2. inceleme alaninda meydana gelebilecek stabilite problemlerine yonelik énlem
projelerinin zemin etltlerinde belirlenmesi ve o6nlemlerin uygulanmasinin
saglanmasi gerekmektedir. Egimli alanlarda Ustteki gevsek zon kalinlig
belirlenmelidir. Temel kazi sonrasi olusturulan sevlerden vylizey sulari
uzaklastiriimali, sev ile istinat duvari arasina su girigleri, yapilacak drenaj kanallari
vasitasi ile ortamdan uzaklastirilmahdir. Farkli oturmalara sebebiyet verilmemesi
icin yapi temelleri ayni birim (homojen) tzerine oturtulmalidir.

6.3.3. Derin kazilarda acgiga cikacak sevler acgikta birakilmamali istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

6.3.4. Bu itibarla yapilasma oOncesi hazirlanacak Zemin ve Temel Etiitlerinde zeminin
oturma, sisme, tasima glcl ozellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile uygun
temel derinligi ve temel tipi Onerilmeli ve alinacak mihendislik 6nlemleri
belirlenmelidir.

6.3.5. Temel kazilarinda bozusmus zemin kaldirilarak saglam kayaya oturtulmasi

saglanmahdir.

Planlama alanin tamami 1. Derece Deprem Kusagi’'nda kaldigindan planlama alani
icerisinde yapilacak yapi ve tesislerde “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik” hikUmleri ile “Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”nde belirtilen hikiimlere
uyulmasi zorunludur.

imar Planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporu kapsaminda yapilan ¢alismalardan elde
edilen sonuclar genel olarak degerlendirilmistir. Bu nedenle planlamaya esas olarak
hazirlanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporlari zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. ilgili

yasa geregi yapilasma oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hikimleri ile bu plan

notlarindaki hususlar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etlidii yapilmasi zorunludur.
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EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM HiZMETLERI A.S

6.6. Planda park alani olarak diizenlenen alanlar herhangi bir olasi afet durumunda afet

sonrasl acil yardim destek ve yonetim merkezi, toplanma alanlari ile gereginde gegici

afet iskan alanlari, depo ve dagitim istasyonu amagl olarak kullanilabilir.

7. SIiT ALANLARI

7.1. I. Derece Arkeolojik Sit Alanlari ile ilgili Hiikiimler

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.

7.1.6.

7.1.7.

7.1.8.

I. Derece Arkeolojik Sit Alanlari kesin yapilasma yasagi olan alanlar olup korumaya
yonelik bilimsel calismalar disinda aynen korunacaktir.

Bu alanlarda 6ren yeri diizenlemeleri, gezi yolu diizenlemesi, meydan tanzimi, agik
otopark, wc, bilet gisesi, bekci kullbesi gibi Uniteler ancak Koruma Bolge
Kurulu’ndan izin alinmasi kaydiyla yapilabilir.

Planlama Alani icerisindeki |. Derece Arkeolojik Sit Alanlar icinde kamuya ait
olmayan parsellerin kamulastirilmasi ve Uzerinde mevcutta yapi bulunanlarda
mevcut yapilarin kaldirlmasi kapsaminda ilgili idarece kamulastirma/satin
alma/hak transferi vb. is ve islemler yapilacaktir.

Planda gosterilmemis dahi olsa, tespit ve tescili yapilmis/yapilacak sit alanlari,
kiltlr ve tabiat varliklari ile bunlara ait korunma alanlari ve ilgili kararlar gecerlidir.
Sit/koruma alanlarinin sinirlari ve tescilli yapilar ile ilgili olarak plandaki
gosterimlerde farkhlik olmasi halinde sit-tescil karari ile eki haritalar esas
alinacaktir.

|. Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalan parsellerde yikim islemlerinde Koruma
Bolge Kurulunun uygunluk gorist dogrultusunda Mize Mudirligd denetiminde
Niksar Belediyesi yetkilidir.

Bu alanlarda bilimsel amach kazilarin disinda hicbir kazi yapilamaz. Ancak resmi ve
ozel kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak teknik alt yapi uygulamalari igin
Mize MUdirligl’'niin ve varsa Kazi Baskani’nin uygun gorisi alinarak Koruma
Bolge Kurulu tarafindan degerlendirilecek ve buna goére islem tesis edilecektir.

Bu alanlarda tarimsal faaliyetler yasaktir. Yalnizca sinirh mevsimlik tarimsal
faaliyetler devam edebilir; yeni agaclandirma yapilamaz. Koruma Boélge Kurulu'nca

uygun gorilmesi halinde seraciliga devam edilebilir.
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EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM HiZMETLERI A.S

7.1.9. Hoylk ve timdulislerde topragin silrilmesine dayanan tarimsal faaliyetler
kesinlikle yapilamaz. Agaglandirmaya gidilemez, yalnizca mevcut agaglardan urin
alinabilir.

7.1.10.  Tasinmaz kiltir varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde Koruma Bdlge
kurulundan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilir.

7.1.11. Kamu dizeni veya glvenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye
ugratacak sekilde bozuldugu ya da dogal afet yasanan yerlerde, yapilmasinda
zorunluluk bulunan gegici uygulamalara iliskin, zemine en az midahale edilecek
sekilde hazirlanan ve siresi belirlenen projeler Koruma Bolge Kurulunda
degerlendirilebilir. Projesi Koruma Bolge Kurulu’nca uygun gorilen gegici
uygulamalar Kaltir ve Turizm Bakanliginca olusturulacak Bilim Kurulu denetiminde
yapilabilir.

7.1.12. Bu alanlardan tas, toprak, kum vb. alinamaz; kireg, tas, tugla, mermer, kum,
maden vb. Ocaklari acilamaz, toprak, clruf, ¢op, sanayi atigl ve benzeri malzeme

dokulemez.
7.2. Rezerv Kazi Alani (Arkeopark)

7.2.1. Bu alanlarda bilimsel yontemlerle arastirma, sondaj ve kazi yapildiktan sonra; gezi
yolu dizenlemesi, gise, bekci kullUbesi, koruma, sergileme ve bilgilendirmeye
yonelik diizenlemeler, varsa Kazi Baskanliginin goriisi alinarak Koruma Bolge

Kurulunun uygun gérmesi halinde yapilabilir.
8. YERLESME VE GCEVRE ESTETIGi

8.1.1ll. Derece Arkeolojik Sit Alani dahilinde vyapilacak vyapilar ve mekansal
dizenlemelerde, alanin peyzaj, siluet ve cevre estetiginin korunmasi acisindan Niksar
Belediyesince gerekli gorilmesi halinde, bu plan hiklimleri de g6z o6niinde
bulundurularak kentsel tasarim projeleri, vaziyet plani, avan proje vb. detayli

calismalar istenebilir.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM HiZMETLERI A.S

Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani dahilinde kentsel alanda meydanlar, 1. ve 2. kademe
yollar ile I. Derece Arkeolojik Sit Alanlarina cepheli yapilacak yapilar ve mekansal
dizenlemelerde alanin peyzaj, siluet ve cevre estetiginin korunmasi acisindan
yapilarin renk, gabari, ¢ati, cephe kaplamasi ve peyzaj gibi konularda diizenleme
yapmaya/yaptirmaya Niksar Belediyesi ve 2863 sayili Kanun kapsaminda

degerlendirilecek yapilarda Koruma Boélge Kurulu yetkilidir.

lll. Derece Arkeolojik Sit Alaninda tescilli yapilar disindaki diger yapilarda genel
gorinimiini etkileyen her tirll tabela, afis, reklam panosu, totem, tente, pergola
gibi elemanlarin kaldiriimasina, konum, renk, malzeme veya boyutlarina yonelik

dizenlemeler yapmaya/yaptirmaya Niksar Belediyesi yetkilidir.

lll. Derece Arkeolojik Sit Alaninda Tescilli Yapilarda ve Aralarindan Yol Gegse Dahi
Tescilli Yapiya Cephe Veren Parsellerde genel goriinimiini etkileyen her tirla
tabela, afis, reklam panosu, totem, tente, pergola gibi elemanlarin kaldirilmasina,
konum, renk, malzeme veya boyutlarina yonelik diizenlemeler yapmaya/yaptirmaya

Koruma Bélge Kurulu Goriisii Dogrultusunda idaresi Yetkilidir.

Yapilacak tiim binalarda iklimlendirme ve klima motorlarinin dis cephede
olusturacagi gorunti kirliligini engellemek icin mimari projede bu elemanlarin plan
ve cephelerde vyerleri belirtilecek ve tesisat projeleri mimari projesine uygun,

gorintd kirliligine yol agmayacak bicimde hazirlanacaktir.

Catilarda, balkonlarda, teraslarda yol, sokak, avlu ve meydanlarin zeminlerinde
yapilabilecek ve g6z hizasindan gorilecek sekilde gorsel kirlilige neden olan su
deposu, anten, glines Isitma panel ve depolari, klima Uniteleri ve sair mekanik
ekipman, elektrik ve telefon kutulari, ciplak kablolar vb. tesisat elemanlar ve
donanimlarin yaya Olgeginde yoldan goérinmemesine, bina projelerine entegre
edilerek kamufle edilmesine yonelik diizenleme yapilmasi Niksar Belediyesi ve 2863
sayili Kanun kapsaminda degerlendirilecek yapilarda Koruma Bolge Kurulu tarafindan

saglanacaktir.

Planlama alani sinirlari icerisinde yerlesim alani olarak belirlenen alan dahilinde
2.000 m? Uzerindeki parsellerde peyzaj projesi yaptiriimasi zorunludur. Projede

belirtilen peyzaj dizenlemeleri gergeklesmeden yapi kullanma izni verilemez.
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8.7. Plan sinirlari dahilindeki agik ve yesil alanlar; park, meydan ile sosyal altyapi alanlari
kapsaminda yapilacak peyzaj dizenlemelerinde yoéreye uygun, alanin kimligiyle

uyumlu agac ve bitki tiirleri kullanilacaktir.
KENTSEL KULLANIM ALANLARINA iLiSKiN HUKUMLER
9.1. KONUT YERLESME ALANLARI
9.1.1. Konut Alanlarn

9.1.1.1. Yerlesik ve Gelisme Konut Alanlarinda; konut ve konut kullanimina hizmet
verecek sosyal, kultirel donati ve teknik altyapi tesisleri yer alabilir. Bu
alanlarin yapilasma kosullari 1/1.000 olgekli Revizyon Koruma Amagli

Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

9.1.1.2. Seyrek Yogunluklu Yerlesik Konut Alanlarinda 50 kisi/ha ve daha dusuk

yogunlukta yapilasmaya izin verilecektir.

9.1.1.3. Yuksek Yogunluklu Gelisme Konut Alanlarinda 251-400 kisi/ha arasinda

yapilasmaya izin verilecektir.

9.1.1.4. Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alanlarinda 121-250 kisi/ha arasinda

yapilasmaya izin verilecektir.

9.1.1.5. Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alanlarinda 50 kisi/ha ve daha diisuk

yogunlukta yapilasmaya izin verilecektir.
9.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
9.2.1. Ticaret Alanlari

9.2.1.1. Yerel halkin ginlik ihtiyaclarini karsilayacak ticaret birimleri, kafe, restoran,
magaza, yoresel Urlin satis birimleri vb. tesisler yer alabilir. Bu alanlarin
yapilasma kosullari 1/1000 6lcekli Revizyon Koruma Amach Uygulama imar

Planinda belirlenecektir.

9.2.2. Konut + Ticaret Alanlari (TiCK)
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9.2.2.1.

9.2.2.2.

9.2.2.3.

EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM HiZMETLERI A.S

3194 sayili imar Kanunu ve eki Yonetmeliklerde belirtilen hususlara uyulmak
ve tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla, ticaret, konut
kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin
birlikte yer aldigi alanlardir. Ticaret-Konut alanlarinda zemin katlarda ticaret,

Ust katlarda konut veya hizmet (biiro, ofis, kurs vb.) fonksiyonlari yer alabilir.

Bu alanlarin yapilasma kosullari 1/1000 o6lgekli Revizyon Koruma Amagh

Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

Konut + Ticaret alanlarinda; sanayi kullanimlari ile yanici, parlayici, patlayici
etkisi olan depolama kullanimlari, parlayici, patlayici 6zelligi olan ve glriltd,
hava, vb. ¢evre kirliligi yaratan ticari kullanimlar yer alamaz. Bunlar disindaki
her tlrli ticari kullanimlar, birolar, ticaret ve alisveris merkezleri, spor
tesisleri, ofis, sergi satis servis tesisi, 6zel egitim ve saglk tesisleri, kiltir ve

eglence tesisi, otel, motel, turistik tesis, resmi ve sosyal tesisler yapilabilir.

9.3. BELEDIYE HiZMET ALANLARI

9.3.1.1.

9.3.1.2.

Bu alanlarda 3194 sayili imar kanunu ve eki yonetmeliklerde tanimli belediye

hizmet alani kapsamindaki kullanimlar yapilabilir.

Bu alanlarin yapilasma kosullari 1/1000 olgekli Revizyon Koruma Amagli

Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

9.4. KAMU HIiZMET ALANLARI

9.4.1.1.

9.4.1.2.

Bu Alanlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve Eki Yonetmeliklerde Tanimli Resmi

Kurum Alani Kapsamindaki Kullanimlar Yapilabilir.

Bu alanlarin yapilasma kosullari 1/1000 olgekli Revizyon Koruma Amagli

Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

9.5. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
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9.5.1.

9.5.2.

EG PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM HiZMETLERI A.S

Planda sosyal ve kdltirel tesis alani olarak gosterilen alanlarda; kitiphane,
toplanti salonu, sanat galerisi, yurt, glgsuzler yurdu, yetistirme yurdu,
huzurevi, rehabilitasyon merkezi, bakimevi, muhtar odasi, lokal, sosyal
tesis, kadin siginma evi vb. Kamuya acik sosyal ve kiltirel amagh
kullanimlar ile kentlilerin ginlik sosyal ihtiyaglarinin karsilanabilecegi

kullanimlar yer alabilir.

Sosyal Altyapi Alanlarinda yapilasma kosullari 1/1000 olgekli Revizyon

Koruma Amacli Uygulama imar Planinda belirlenecektir

9.6. EGiTiM TESiS ALANLARI

9.6.1.

9.6.2.

Egitim Tesis Alaninda 3194 Sayili imar Kanunu ve Eki Yénetmeliklerde
Tanimlanan Egitim Tesisleri (Anaokulu, ilkokul, Ortaokul, Lise, Yiiksek
Ogretim) ile Bunlara Hizmet Veren Yurt, Yemekhane, Spor Salonu Gibi Yan

Tesisler Yer Alabilir.

Bu alanlarin yapilasma kosullari 1/1000 olgekli Revizyon Koruma Amagli

Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

9.7. iBADET TESIS ALANLARI

9.7.1.

9.7.2.

Cami Alaninda, ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
insanlarin toplandig tesisler ile dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak
kosuluyla dini tesise ait; kltliphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri,

gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi miistemilatlar gibi tesisler yer alabilir.

Cami alanlarinin yapilasma kosullari 1/1000 6lcekli Revizyon Koruma Amach

Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

9.8. TURIZM ALANLARI

9.8.1.

9.8.2.

Bu Alanlarda 2634 Sayili “Turizmi Tesvik Kanunu” ve ilgili Yonetmeliklerde
Tanimlanan Turizm Tesis ve Kullanimlari Kapsaminda Otel Kullanimlari

Yapilabilir.

2634  Sayih  “Turizmi Tesvik Kanunu” ve “Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yénetmelik” Hukimlerine

Uyulmasi Zorunludur.
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9.8.3. Turizm Tesis ve Yapilari Sonradan Hicbir Bicimde Baska Bir Amag igin
Kullanilamaz. Tapu Kutuginin Beyanlar Hanesinde Toplumun

Yararlanmasina Ayrilan Yapi ve Turizm Tesisi Oldugu Serhi Disulecektir.

9.8.4. Bu alanlarin yapilasma kosullari 1/1000 6lgekli Revizyon Koruma Amagli

Uygulama imar Planinda belirlenecektir.
9.9. SAGLIK TESiSi ALANLARI

9.9.1. Bu Alanlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve Eki Yénetmeliklerde Tanimli Saglik

Tesis Alanlari Kapsamindaki Kullanimlar Yapilabilir.

9.9.2. Bu alanlarin yapilasma kosullari 1/1000 6lgekli Revizyon Koruma Amagli

Uygulama imar Planinda belirlenecektir.
9.10. SOSYAL - KULTUREL TESiS ALANLARI

9.10.1. Bu Alanlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve Eki Yonetmeliklerde Tanimh Sosyal

ve Kilturel Tesis Alani Kapsamindaki Kullanimlar Yapilabilir.

9.10.2. Bu alanlarin yapilasma kosullari 1/1000 olgekli Revizyon Koruma Amagli

Uygulama imar Planinda belirlenecektir.
9.11. REZERV KAZI ALANI (ARKEOPARK)

9.11.1. Bu alanlarda bilimsel yoéntemlerle arastirma, sondaj ve kazi yapildiktan sonra;
gezi yolu dizenlemesi, gise, bekci kullibesi, koruma, sergileme ve
bilgilendirmeye yo6nelik dizenlemeler, varsa Kazi Baskanliginin gorisi

alinarak Koruma Bdélge Kurulunun uygun gérmesi halinde yapilabilir.

9.11.2. Bu proje alani ayni zamanda bilimsel arkeolojik kazi alani olarak onerilmistir.

Bu alanda projelendirmeden 6nce ylizey temizlik calismasi yapilacaktir.

9.11.3. Proje alaninda alan bitininde 658 sayili Arkeolojik Sitler, Koruma ve
Kullanma Kosullari baslikli ilke Karari dogrultusunda giris — cikis kontrol
Unitelerini, kliclik satis ve hizmet birimlerini, var olan degerlerin korunmasi
ve sergilenmesi amaciyla gezinti yollarini, acik otopark alanlarini ve peyzaj
diizenlemelerini iceren kentsel tasarim projeleri Belediyesince hazirlanarak
Koruma Bolge Kurulundan uygun goris alindiktan sonra uygulama

yapilacaktir.
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9.12.
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OZEL PROJE ALANLARI (OPA)

9.12.1.

9.12.2.

OPA1 Kesfi Cami ve Sadirvani Cevresi Ozel Proje Alani: Kesfi Cami ve
sadirvani civarinda yapilacak alan diizenlemelerinde ticari bloklarin yapi
yuksekligi cami ve sadirvan taban kotunu geg¢meyecek bicimde
dlzenlenecektir. Ada ve parsel numaralari belirtilen (172 Ada/12 parsel, 172
Ada/14 parsel, 172 Ada/5 parselin OPA1 sinirlari icerisinde kalan balimii)
parsellerde insa edilecek yapilarin c¢atilari kamusal amacla da kullanilabilecek
bicimde park olarak dizenlenecek ve umuma acik kullanilacak sekilde
Belediyeye terk edilecektir. Bu alan Belediyesince hazirlanarak Koruma Bolge
Kurulundan uygun goris alinan kentsel tasarim projesine uygun olarak

dlizenlenecektir.

OPA2 Belediye ishani, Cilhane Cami ve Canakgi Deresi Cevresi Ozel Proje
Alani: Belediye ishani ve yakin cevresindeki 6zel ve kamu miilkiyetindeki
parselleri icerisine alan 6zel proje alani Belediyesince hazirlanarak Koruma
Bolge Kurulundan uygun goris alinan kentsel tasarim projesine uygun olarak
diizenlenecektir. Proje kapsaminda hazirlanacak kentsel tasarimda tarihi
Belediye binasinin gorinirligini etkileyecek yapi yliksekliklerinden
kaginilacak, mimkiin olan bdlgelerde Canakgi deresinin Uzeri kapatiimis
boélimleri DSI 7. Bélgenin uygun goériisii de alinarak acilacak, alan yaya ve
meydan agirhkli olarak dizenlenecektir. Yapi alt kottan cephe alacak,
bodrum kati/katlari kapali otopark alani olarak dizenlenecektir. Otopark
alanina giris cikislar Canakgl deresi kenarinda dilizenlenecek olan park
alanlarina, meydanlara ve yaya ulasim baglantilarina 6ncelik verecek bicimde
dizenlenecektir. Kademeli olarak yapilacak olan ticaret yapisinin gabarisi
tescilli Belediye Binasinin gabarisini ve Cilhane Cami yoniinde Cilhane

Caminin gabarisini asmayacak bicimde diizenlenecektir.
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Eski Posta Binasi ve ¢evresinde yapilacak alan diizenlemelerinde ticari bloklar
Fatih Sultan Mehmet Caddesi yoniinden yol kotunu ge¢cmeyecek bicimde
dizenlenecek ve yapi Canakcl Deresi yoniinden kot alacaktir. Ada ve parsel
numaralari belirtilen (291 Ada/8 parsel, 291 Ada/9 parsel) parsellerde insa
edilecek vyapilarin catilari kamusal amacla da kullanilabilecek bicimde
Park/Meydan olarak dizenlenecek ve umuma acik kullanilacak sekilde
Belediyesine terk edilecektir. Bu alan Belediyesince hazirlanarak Koruma
Bolge Kurulundan uygun goris alinan kentsel tasarim projesine uygun olarak

dlizenlenecektir.

9.12.3. OPA3 Ulucami ve Canakgi Deresi Cevresi Ozel Proje Alani: Ulucami ve yakin
cevresindeki 6zel ve kamu muiilkiyetindeki parselleri icerisinde alan 6zel proje
alani Belediyesince hazirlanarak Koruma Bdlge Kurulundan uygun gorus
alinan kentsel tasarim projesine uygun olarak dlzenlenecektir. Proje
kapsaminda  hazirlanacak  kentsel  tasarimda  tarihi  Ulucami’nin
gorunurliguni etkileyecek yapi yiksekliklerinden kaginilacak, mimkin olan
bélgelerde Canakgi deresinin {zeri kapatilmis bélimleri DSi 7. Bélgenin
uygun gorlist de alinarak agilacak, alan yaya ve meydan agirlikli olarak

dlizenlenecektir.

9.12.4. OPA4 Sebze Hali ve Yakin Cevresi Ozel Proje Alani: Tarihi Kent Merkezi
icerisinde yer alan OPA4 alaninda hazirlanacak kentsel tasarim projesinde
Belediye Miilkiyetinde olan parseller bir arada degerlendirilecek ve yapilacak
alan duzenlemeleri kapali c¢arsi/pazar vyeri olusturacak bicimde
tasarlanacaktir. Bu alan Belediyesince hazirlanarak Koruma Bolge
Kurulundan uygun goris alinan kentsel tasarim projesine uygun olarak

dizenlenecektir.
9.13. ULASIM
9.13.1. Karayollari

9.13.1.1. Karayolu
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9.14.

EG

9.13.1.1.1.

9.13.1.1.2.

9.13.1.1.3.

9.13.1.1.4.

9.13.2.1.

9.13.2.1.1.

9.13.2.1.2.

9.13.2.1.3.

9.13.3.1.

9.13.3.1.1.

ENERJi

PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM HiZMETLERI A.S

Karayollari  Genel MidurlGgi'niin - sorumlulugundaki  karayollari
kenarinda yapilacak yapilasmalarda, 2918 sayili "Karayollari Trafik
Kanunu" ve "Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik" hikiimlerine uyulacaktir.

Planda gosterilen kavsaklar ile arag, yaya yollarinin i¢ dizenlemeleri
sematiktir.

Planlama alani ici ve ¢evresi ana ulasim glizergahlar tasit yolu olarak
tanimlanmistir. bu yollar ayni zamanda ana toplayici-dagitici yollar
niteligindedir.

Planda 10 metre ve 12 metre genislikte dizenlenen yollardaki serit
geniglikleri, otobls vb. genis araglarin glvenli gegisine imkan verecek

genislikte (3.00-3.50 m.) diizenlenecektir
Tasit ve Yaya+Servis Yollari

Transit trafigin ve 06zel ara¢ kullaniminin azaltilmasi, ulasim
sistemlerinin alanin miras degerleri (zerindeki olumsuz etkisinin
onlenmesi/azaltilmasi amaci ile 7,00 metre ve altindaki genisliklerde

gosterilen yollar yaya yollari olarak tanimlanmustir.
Bu yollar gerekli durumlarda yaya+servis yolu olarak kullanilabilir.

Plan Uzerinde gosterilen yaya vyollarinin bulundugu sokaklarda
hazirlanacak projeler dogrultusunda iyilestirici ve yolun niteligini artirici

dizenlemeler yapilabilir.
Otopark Alanlan

Plandaki mekansal kullanim tirlerine gore otopark yodnetmeligi

hikimlerine gore gerekli otopark alanlari ayrilacaktir.

URETiM, DAGITIM VE DEPOLAMA

9.14.1. Enerji Nakil Hatt
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9.14.1.1. Enerji nakil hatlariyla ilgili Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeliginde (EKAT) belirtilen yatay ve disey emniyet/yaklasma
mesafelerine uyulacak, bu mesafeler minimum mesafeler olarak kabul

edilecektir.
9.14.2. Trafolar

9.14.2.1. Planlama alaninda yeni yapilacak trafo yapilari Niksar Belediyesinin
uygun gordiigli noktalarda ve ilgili yatinmcr kurulus tarafindan
belirlenen sartlara uygun olarak Koruma Boélge Kurulunun uygun

gorusl ile yapilacaktir.

9.14.2.2. Elektrik trafolari egimli arazilerde bir ylzi agik egime gomuli olarak,
diz alanlarda ise (tip proje olmadan) hazirlanacak projeleri
dogrultusunda Koruma Bolge Kurulunun uygun gorist ile insa

edilebilirler.
9.15. SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI
9.15.1. Dere, Kanal vb. Alanlar

9.15.1.1. Dere ve kanallar ilgili kurum/kuruluslarin gorusleri ve ilgili mevzuat
dogrultusunda muhafaza edilecek veya diizenlenecektir.
9.15.1.2. Uygulamalarda alan icerisinde yer alan dere yataklari ile ilgili olarak;

e Dere yataklarinda daraltma yapilamaz, akis rejimi bozulamaz.

e Dere yataklari icerisine hafriyat ve yapilacak ¢alismalarla ilgili atiklar vb.
Malzemeler dokilemez, yatak kesitlerinin dogal halinde degisiklik
yapilamaz.

e 2006/27 sayili "Dere Yataklari ve Taskinlar" konulu (mitilga) Basbakanlik
genelgesi, 2010/5 sayili “Akarsu ve Dere Yataklarinin Islahi” konulu
(milga) Basbakanlk genelgesi ve “Taskin ve Rusubat Kontroli
Yonetmeligi” hikimlerinde belirtilen hususlara uyulmaldir.

e Dere yataklarinin Gzeri hicbir bicimde kapatilmayacaktir.
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Planlama alani igerisinde yer alan ulasim yollarinda yapim ve bakim
galismalari igin mevcut derelerin Ulzerinden gegis saglanmasi amaciyla
sanat yapisi yapillmasina ihtiya¢ duyulmasi halinde ayrica izin alinacak
olup dereye ait taskin debisini gecirecek buylklikte sanat yapilari ile
dere yatag giizergdhlarinda DSi'nin bilgisi ve izni olmaksizin degisiklik
yapilamaz.

Zorunlu olarak yapilacak dere yol gecislerinde, derenin q500 taskin
debisini gecirecek sekilde ve asgari (2mx2m) ebatlarinda karayolu tipi
menfez ya da tercihen tek agiklikli képri yapilacaktir.

v

"Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulacaktir.

167 sayil “Yeralti Sulari Hakkinda Kanun” hiikimlerine uyulacaktir.
Planlama alani icerisinde su kaynagina rastlaniimasi durumunda bu
alanlarda herhangi bir tahribat, isletme faaliyeti yapilmayacaktir.

Planda gosterilen dere glizergahlarinda 1slah tesisi ve servis yolu

dizenlemeleri yapilabilir. Dere yataklari dogal halleri ile birakilarak

herhangi bir yapi ya da miidahale yapilmayacaktir.
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